Iz] BCV Banque Cantonale Vaudoise Ventes immobiliéres

Charmant restaurant-hotel
Dossier No 11388/101

Le Chaussy
1862 Les Mosses




Situation de I'objet

Situé au Col des Mosses a 1'445m d’altitude dans la
Commune d’Ormont-Dessous, il se trouve a I'entrée Sud
du village en bordure de la route cantonale reliant le
Chablais Vaudois au Pays-d’Enhaut.

Le restaurant-hotel idéalement situé, jouit d’'une bonne
visibilité commerciale. Il est un lieu de passage important
emprunté par un tourisme de loisir motorisé et
cyclotourisme.

La grande place de parc goudronnée permet un acces et
un accueil aisé a de nombreux véhicules durant toute
'année.

La ligne de bus TPC n°175 en direction de Leysin ou
Chateau d’'Oex se trouve a 50 m, ainsi que tous les
services sont disponibles a Aigle situé a une vingtaine de
minutes en voiture.

Informations complémentaires

Environnement villageois
Orientation Nord-Ouest
Taux fiscal de la commune 77 %
Taux impot foncier 1.5 %o

Plan de situation
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Ambiance et vue
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Intérieur restaurant
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Salles de réunion

-
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Bar et cuisine

11388-101 Restaurant-hotel Le Chaussy — Les Mosses




Descriptif de 'immeuble

Il s'agit d’un batiment édifié en 1813, distribué sur 3 étages
qui comprend un restaurant, 15 chambres et un logement
de fonction.

L’hotel-restaurant a  fait l'objet de  différentes
transformations et mises au golGt du jour, notamment
certaines peintures intérieures en 2022, réfection partielle
des installations électriques en 2019, remplacement des
fenétres au rez en 1998 et finalement remplacement de la
chaudiére en 1976.

La partie sise au rez-de-chaussée a été affectée en
restaurant et salle de banquets. Les étages ont été
aménagés pour les chambres de I'hétel.

La distribution intérieure se présente comme sulit :

Sous-sol

- Buanderie et local technique
- Réduit et économat

- Chambre froide

- Wc et caves

Rez-de-chaussée, établissement public

- Salle café-restaurant (120 places assises), avec
comptoir-bar et terrasse (env. 70 places assises)

- Cuisine professionnelle équipée avec chambre froide

- Sanitaires, un réduit et un bureau

- Deux salles de réunions (assemblée, conférence,
séminaire, etc).

1°" Etage, hotel

- Une chambre avec balcon et wc-douche

- Une chambre avec lavabo et balcon

- Deux chambres avec lavabo

- Une chambre + wec/lavabo, une salle de douche
commune, et une salle de bains commune, réduit isolé
et un réduit non isolé

- Une chambre avec salle de bains

- Une chambre avec salle de douche et balcon

- Une chambre

- Une salle de douche commune et un wc commun

- Deux chambres communicantes avec balcon

2°Me Etage, hotel et logement de fonction

- Une partie hétel avec : une chambre avec wc-douche,
une salle de douche séparée, une chambre et un
bureau trés mansardé.

- Un logement de 3 piéces sans cuisine en cours de
rénovation, salle de bains, espace séjour avec balcon,
deux chambres dont une avec un lavabo, une salle de
douche séparée et une penderie.
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Surfaces

Parcelle RF n°1713 2'762 m?
Surface restaurant 245 m?2
Surface hotel et logement de fonction 375 m?

Informations sur la construction

Il s'agit d’'un batiment édifié en 1813 composé de 2
volumes construits a des époques différentes formant un
ensemble. Dans le style des fermes du Pays-d’EnHaut, a
savoir une construction en bois pour les étages sur un rez-
de-chaussée en magonnerie et soubassement en pierre.
Toiture froide avec charpente bois a deux pans.

Au sous-sol, la chaudiere a mazout date de 1976 et la
distribution de la chaleur est faite par radiateurs pour les
parties chauffées.

Salle de restaurant en boiserie sablées et sols en
carrelages hétéroclites.

Dans les étages le sol est composé d'un plancher
recouvert par du parquet et/ou des moquettes. Dans les
salles d’eau, le sol est en carrelage et les murs en faience.
Le logement de fonction est a rénover.

L’acceés et la zone d’entrée sont goudronnées et la terrasse
dallée, une petite zone herbeuse se trouve a l'arriere du
batiment. Un grand espace de stationnement appartenant
au restaurant peut accueillir jusqu’a 60 places de parcs.

Prix de vente total CHF 750 000,00
Disponibilité de I'immeuble a convenir
Forme juridique de propriété Nom Propre

Renseignements complémentaires et
visites

Stéphane Dupuis
Tél. 021 212 71 83 - e-mail : stephane.dupuis@bcv.ch

Ce descriptif n'est pas contractuel. Les informations sont
indicatives

Ce dossier et son contenu ne peuvent étre transmis a des tiers
sans autorisation.
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Date d'impression: 30.07.2024
Heure: 07.49
Nom Prénom: Dupuis Stéphane

Extrait du registre foncier Bien-fonds Ormont-Dessous / 1713 53
Cet extrait ne jouit pas de la foi publique! §>,
L4
Etat descriptif de l'immeuble
Commune politique 5410 Ormont-Dessous
Tenue du registre foncier fédérale
Numéro dimmeuble 1713
Forme de registre foncier fédérale
E-GRID CH109345948380
Surface 2762 m?, numérique
Mutation 24.07.2017 018-2017/6046/0 Mensuration
Autre(s) plan(s):
No plan: 16
Désignation de la situation Les Fontaines
Route du Col des Mosses 92
Couverture du sol Batiment(s), 302 m?
Acceés, place privée, 1'836 m?
Champ, pré, piturage, 619 m?
Jardin, 5 m?
Batiments/Constructions Batiment commercial, N*
d'assurance: 869, 302 m?
Observations MO
Observations RF
Feuillet de dépendance
Estimation fiscale
Propriété individuelle
Banque Cantonale Vaudoise, Lausanne (IDE: CHE-105.934.376), 13.06.2024 018-2024/6177/0 Réalisation forcée
Mentions
19.01.2011 001-2011/228/0 Mensuration en cours 1D.001-2011/000379
Servitudes
22.02.1951 001-233208 (C) Canalisation(s) d'eau 1D.001-1999/009242
en faveur de Ormont-Dessous la Commune, Le
Sépey
26.08.1955 001-233243 (C) Canalisation(s) souterraines |1D,001-1999/009999
en faveur de Confédération Suisse, Département
fédéral de la défense, de la protection de la population
et des sports (DDPS), armasuisse Immobilier Section
des immeubles, Berne
31.12.1959 001-196018 (C) Passage a pied et pour tous véhicules 1D.001-
1999/011069
en faveur de B-F Ormont-Dessous 5410/1691
en faveur de B-F Ormont-Dessous 5410/1692
en faveur de B-F Ormont-Dessous 5410/3027
en faveur de B-F Ormont-Dessous 5410/3317
31.12.1959 001-196022 (C) Passage a pied 1D.001-1999/011070
en faveur de B-F Ormont-Dessous 5410/1691
en faveur de B-F Ormont-Dessous 54101692
en faveur de B-F Ormont-Dessous 5410/1693
en faveur de B-F Ormont-Dessous 5410/3316
en faveur de B-F Ormont-Dessous 5410/3317
31.12,1959 001-156024 {C) Passage A pied 1D.001-1999/010895 2
en faveur de B-F Ormont-Dessous 5410/1674
en faveur de B-F Ormont-Dessous 5410/1675
en faveur de B-F Ormont-Dessous 5410/1676
en faveur de B-F Ormont-Dessous 5410/1677
en faveur de B-F Ormont-Dessous 5410/1678
en faveur de B-F Ormont-Dessous 5410/1996
en faveur de B-F Ormont-Dessous 5410/3037
en faveur de B-F Ormont-Dessous 5410/3132
17.09.1960 001-198598 (C) Passage a pied et pour tous vwéhicules 1D.001-
1999/011096
en faveur de B-F Ormont-Dessous 5410/1700
en faveur de B-F Ormont-Dessous 5410/1701
en faveur de B-F Ormont-Dessous 5410/1702
en faveur de B-F Ormont-Dessous 5410/1703
en faveur de B-F Ormont-Dessous 5410/1704
en faveur de B-F Ormont-Dessous 5410/1705
en faveur de B-F Ormont-Dessous 5410/1706
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en faveur de B-F Ormont-Dessous 541001707
en faveur de B-F Ormont-Dessous S410/1708
en faveur de B-F Ormoni-Dessous 541061711
en faveur de B-F Ormont-Dessous S41004142 20.04,2009 001-2009/1438/0
75,10,1963 D01-210588 (C) Canalisation{s) d"égouls 10.001-1999/010936
en faveur de B-F Ormont-Dessous 541001680
en faveur de B-F Ormont-Dessous 541001689
en faveur de B-F Ormont-Dessous 541001690
en faveur de B-F Ormont-Dessous 5410/1694
en faveur de B-F Ormont-Dessous 541003758
09.12.1965 001-218138 (C) Usage places de parc pour véhicules automobiles
1D.001-1995/011083
en faveur de Ormoni-Dessous la Commune, Le
Sepey
30.12.1968 001-228436 (C) Passage & pied, pour tous vehicules de 2 m. 50 de
largeur et canalisations quelconques 1D.001-
1999/011075
en faveur de B-F Ormont-Dessous 5410/1693
en faveur de B-F Ormonl-Dessous 5410/3027
09,06.1987 001-313997 {C) Passage & pied et pour tous véhicules 1D.001-
1999011077
en faveur de B-F Ormont-Dessous 541001693
en faveur de B-F Ormont-Dessous 5410/1694
en laveur de B-F Ormont-Dessous 541003316
en taveur de B-F Ormont-Dessous 541003758

Charges fonciéres
Aucunie)

Annotations
(Dt de proleer des cases Lbens, voir deolis de gaga)
Aucunie)

Exercices des droits .
Servitude, Canalisation(s) Ce droit comprend aussi celwi de libre accés pour le personnel chargé de la réparation des conduites. Line
d'eau, 1D.001-1999/009242 indemnité équitable sera versde en cas de dommages importants,

Paur ce qui conceme la parcelle 1715, le droit de canalisabion concédé comprend aussi celui de laisser
subsister le réservair actuel, ainsi gue ke trop-plein se déversant dans le ruisseau. Un deuxiéme réservoir
pourra éire construit suivani le besoins futwrs.

Assieile selon racés des plans annexés,

Maodificalion RF 2015/5863 du 31.7.2015 ! la servitude est radiée sur |a parcelle 1568,
Servilude, Canalisation{s) Cetie servilude comporte pour | bénéficiaire le droit de passage et de foullles pour installer et entretenir lgs
souterraines, 10.001- cébles ef le droit de passage A pied, au plus court et moins doemmageable pour accéder aux cables ef aux
1599/000509 inslaflations. Les seules indemnités gue pourront toucher les propriétaires, jors des Wravaux d'eniretien, seront
les indemnités de degals aux cullures.

Le propriétaire de |a parcelle 1693 a obtenu que la bénéficiaire déplace les cables iéléphonigues 4 ses fras au
cas o lui ou 585 successeurs dans la propriété de cet immeuble voudraient construire un ou plusieurs
batiments sur lemplacement des chbles.

Selon tracés figurés sur les plans annexes,
Senvitude, Passage a pied, Passage & pied de un métre de largeur,

D, 001-1988/010885 Assiette selon tracé en vert sur le plan 196018 annexé a l'onglet 1.
Servitude, Canalisation(s) Assletie selon tracé en rouge sur le plan annexé a Fonglet 11.
dégouts, 10.001-

1899/010036

Senvitude, Passage a pied L'entretien de ce passage est 4 la charge des tonds dominants. | est précisé que le passage concédé ne
&t pour taus wéhicules, devra en aucun moment géner le parquage narmal suf la place de parc du restaurant “Chaussy™ sur laquelle
10.001-1992/01 1069 CE passage s'exerce.
Assielte selon tracé en jaune sur le plan annexé a longlet 1.
Servitude, Passage a pied, Passage a pied de un méfre de largewr. L'entratien est & la charge des fonds dominants.
1D.001-1992/011070 Assiette selon tracd en vert sur le plan annexé & l'onglet II.
Servitude, Passage i pied, Les frais de construction et d'entrefien de ce passage incomberont au sewl fands dominant.
pour wus véhicules de 2 m.Conformément au tracé en jaune du plan de servitude annexé & Fonglet 11
50 de largeur et
canalksations quelcongues,
10.001-1999/011075
Servilude, Passage A pied Les frais d'entretien de la voie d'accés, seront répartis entre propriélaires desservis, au prorala des assurances
&t pour tous wéhicules, incendies des batiments construils cu 4 construire sur chacun des fonds dominants, chague immeuble étant
10.001-19990011077 alors mis au béndfice d'un droil de passage, sans qu'il en résulte une aggravation de la servilude au sens des
dispositions légales.
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En cas de construction sur les fonds dominants, les dégéts causés & la route par l'utilisation comme accés
pour chantier, seront réparés & la charge du propridtaire responsable.

Le propriétaire du fonds servant 1713 informe les propriétaice des fonds dominants de ce gu'il tolére 'usage de
sa parcelle en période hivernale comme place de stationnement pour véhicules automodbiles @ il ne peut done
garantir l'utilisation du passage par les propriétaires des fonds dominants gui Fexerceront au gré des
possibilités.

Assiette selon tracé en jaune du plan annexé.
Servitude, Usage places deSur les places teintdes en jaune du plan annexé a fonglet I,
parc pour véhicules )
automobiles, 1D.001-
1999/011083
Servitude, Passage a pied Assiette selon tracé en jaune sur le plan annexé & Fanglet I1.
et pour tous véhicules,
1D.001-1999/011096
Mention, Mensuration en  Mon spécilié.
cours, 10,001-2011/000379

Droits de gage immobilier
27.09.2019 013-2018/2491/0 Cédule hypothécaire de registre, Fr. 575'000.00, 1er rang, Intérét max,
10%, 1D.018-2019/001350, Droit de gage individug|
Créancier hypathécaire Banque Canlonale Vaudeise, Lausanne (IDE:  27.09,2019 018-2019/9491/0
CHE-105,934.37B)
Ohbservation: Intérits: La cédule ne garantit que les intéréis effectivernent dus.

Dénanclation: Moyennant un préavis de trois mois lpm.lr 1a fin d'um mois,
le créancier ou le débiteur peut dénoncer en tout temps la dette
incorporée dans le titre au remboursement total ou partiel

Paiements: Les paiements ant lieu au domicile du créancier en Suisse,

Explications :

1 Rukwiques "Menliohs’, “Seniludes”, "Charges foncéres”, "Annintalions”, "Trodis de gage immaobiliens™; la colerne de gauche canliend la dae & |8 pigos jusificalive de
Pirscriplian sur Fimmeuble (fang); la colorne de droite conlient la dale = la pitce justifcalive dune inscrpton camplémentain,

2 Rubriques "Mentions®, "Sendtudes”, “Tharges fancires”, "annofaions’ C = chargs; D = dait. G0 = charge e drai.

A I = numitra didentification, R = radiation d'un drai

Cet extralt a ét8 imprimé avec les options suivantes :

Donnbas hslofigies Bon afiché

Mumsrg e radiation; HMon afiché

Structure détailés de la propriélt: kon alfiché

ID des aulres drois: Afiché

0 des gages immaobliers AMchi

Tous s Wres de droit: Afché

Exiral délaild des milres diods: Afché

Extras dilalkd des gages immabiliers: Afichi
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Division assurance

Rue de la Gare 16
1860 Aigle

www.eca-vaud.ch

Commune 010 Ormont-Dessous
Batiment 869
Référence 101326040-01

Hotel-restaurant Le Chaussy et habitation

Emplacement: Les Mosses, Rte du Col des Mosses 92

Annge construction: 1813

Annee derniére transformation:
Description volumique
Sous-sol @ caves, chaufferie, W.C.
Rez : cuisine el restaurant
Etage : chambres hatel
Combles : chambres personnel
logement privé
Annexe Nord-Ouest : sous-sal © cave
plain-pied . restaurant
cambles : logement
Annexe Nord @ sous-sol @ caves
plain-pied : restaurant
étages - combles : logament
Annexe Mord-Est : plain-pied : restaurant
Annexe Esl. sous-sal ; caves
plain-pied : restaurant
atages - combles : chambres
d'hitel

Description par activite
Couvertures:
Incendie et éléments naturels

Hatel - restaurant Le Chaussy
Habitation

Total:

Couvertures complémentaires:
Cite cour, Coté jardin

Annésfindice 2024 /140
Date d'effet 27.09.19
Date d'edition 30.07.24

AECA

Incendie et éléments naturels

Le Chaussy Sarl

c/o Maonsieur Didier Jordan
Rue Centrale 72

1983 Evoléne

Surf. {(m2) Haut. (m) Volume (m3) Valeur (Fr
168 2.6 437 283'875.20
168 2.6 437 428'260.00
168 2.6 437 452'732.00
68 2.4 197 204'092.00
100 2.9 290 337'792.00
19 2.3 44 28'682.40
19 2.5 48 48'384.00
19 1 19 22'131.20
26 23 60 38'976.00
26 2.5 5153 67'340.00
26 5.3 138 142'968.00
14 3 42 46'569.60
27 2.3 62 40'275.20
61 2.6 159 164'724.00
61 4.3 262 ANETT.E0

Total: 2°'697 2'611°879.20

Bourcentags Valeur (Fr)

89.00 2'324'572.49

11.00 287'306.71

100.00 2'611°879.20
“aleur (Fr
50'000.00

Ce document contient les principales caractérisiques du batiment, mais il ne
mentionne pas les éventuelles exclusions ou conditions spéacialas d'assurance

Pags
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VD-00043896.01

CEE’s

Certificat énergétique cantonal des batiments

Adresse/Nom de projet Route du Col des Mosses 92
1862 Les Mosses
Année de construction 1813
Catégorie de batiment Hotel
N°® EGID_EDID 855033_0
Evaluation Efficacité de Efficacite Emissions directes
I'enveloppe du énergétique de CO,
batiment globale

Données (valeurs calculdes, Qh,eff)

Efficacité de l'enveloppe 110 kWhim?a)
Efficacité énergétique globale 253 kWhi(m?a)
Emissions directes de CO, 51 kgl(ma)
Emissions de gaz A effet de serre 70 kgi(m?a)
Consommation mesurée (basée sur des valeurs moyennes)

Chauffage 101'840 kWh/a
Eau chaude 39'600 kWh/a
Energie auxiliaire et ménagére 22'500 kWh/a

CECB: Cenificat énergétique cantonal des bitiments | VD-00043896.01 | Varsion: 6.4.0

Authentification

Date d'établissement 03.09.2024

Emetteur (expert.e)
Jean-Pierre Castella
Castella Consulting

20 Route de Lausanne
20 Route de Lausanne
1303 Penthaz

_ Castella consulting

Signature P, 1393 Penthaz
=4 A, dg? 862 74 33

G

[ des d de Fémergle

C del li dell'energia

G dals diry ch d'energla
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Plan de coupe
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Plan du rez-de-chaussée
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Plan des combles
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